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DOCUMENTOS PARA LAVRATURA DE ESCRITURAS

1. Carteira de Identidade de todos (aut.) e CPF (simples);
2. Certidão de nascimento ou casamento (simples);
3. Escritura de pacto nupcial registrada (simples); se não estiver no RGI, original;
4. Comprovante de residência (simples);
5. Qualificação (profissão, domicílio e residência);
6. Se pessoa jurídica, CNPJ e contrato social ou estatuto (aut.);
Certidões, apenas dos outorgantes:

1. Certidão de Interdições, tutelas e curatelas apenas do domicílio (validade 90 dias), salvo inventário; 
2. Certidões cíveis da Justiça Federal e Estadual (Distribuidor) do domicílio e situação dos imóveis (validade de 90 dias);   
CASO SEJA NO RIO DE JANEIRO
3. RIO DE JANEIRO – Cartórios do 1° e 2° Ofícios de Registro de Interdições e Tutelas; 1°, 2°, 3°, 4° e 9° Ofícios de Distribuição; (todas as certidões podem ser obtidas na Central de Certidões, na Rua Almirante Barroso, n°. 90, 2° andar, Centro/RJ – anoregfacil@bol.com.br);
NITERÓI – Cartório de Registro Civil da Primeira Circunscrição – 021-27171764 e Cartório do 1° Distribuidor, 021-26201890 ou 21-27172773;
4. Se pessoa jurídica, CND do INSS e da Receita Federal (da empresa, na alienação ou oneração de bem imóvel, cujo prazo de validade será de 60 dias, salvo empresa que explore exclusivamente atividades de compra e venda de imóveis, locação, desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporação imobiliária ou construção de imóveis destinados à venda, desde que o imóvel objeto da transação esteja contabilmente lançado no ativo circulante e não conste, nem tenha constado, do ativo permanente da empresa);
5. Certidões de quitação fiscal das Receitas Municipal, Estadual (Procuradoria e Fazenda) e Federal (apenas inventário, em nome do falecido e seu espólio).

Do imóvel:

1. Certidão de ônus (validade de 30 dias) e de registro (90 dias);

2. Último IPTU ANO VIGENTE;

3. Declaração de quitação condominial (pode ser dispensada; outorgado assume riscos);
4. Certidão de quitação de tributos municipais (outorgado pode dispensar, assumindo riscos);
5. Se rural, CCIR; e últimos 5 ITR’s ou certidão da Receita Federal;
6. Funesbom (Taxa do Carpo de Bombeiros) – gratuita (SITE)
Tributos: (Compra e venda)

1. ITBI (competência municipal, se ato oneroso ou na reposição onerosa); ou certidão declaratória de isenção, imunidade ou não incidência;
2. Laudêmio, alvará e foro (se foreiro);

Tributos: (Doação)

3. ITCD (competência estadual, causa mortis ou em ato gratuito – doação, ou na reposição gratuita);
Para inventários, separações e divórcios (além dos acima):
1. Assistência por advogado(s) – OAB, qualificação (procuração é opcional);
2. Certidão de óbito;
3. CI aut. inventariado e herdeiros;
4. Certidão de casamento aut.;
5. Documentos que comprovem o domínio e preço de bens móveis se houver.

6. Documentos que comprovem a qualidade de herdeiro, inclusive cópia do óbito de ascendentes, descendentes, cônjuges, etc.;

7. Certidão de nascimento ou CI dos filhos capazes (separação e divórcio; podem ser emancipados).
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